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Obcinska uprava Obcine Ajdovscina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina, na podlagi 43. ¢lena Gradbenega
zakona (Ur.l.RS, §t. 199/21; v nadaljevanju: GZ-1), 282. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur.l.RS, st. 199/21; v
nadaljevanju: ZUreP-3) in Odloka o obc¢inskem prostorskem nacértu Obcine Ajdovséina (Ur.l.RS, §t. 5/22, 10-
popr; v nadaljevanju: Odlok o OPN) izdaja

PROJEKTNE POGOJE

.....

UREJANJE POVRSIN NA OBMOCJU REKE HUBELJ IN POTOKA LOKAVSCKA V OBCINI AJDOVSCINA
1.DEL RENATURACIJA POPLAVNEGA OBMOCJA OB REKI HUBELJ

Osnovni podatki o gradnji:

Investitor: Obcina Ajdovscina

Objekt: 1. RENATURACIJA POPLAVNEGA OBMOCJA OB REKI HUBEL

Zahtevnost objekta:

vrsta gradnje:

Pooblascenec:

Zemljis¢e za gradnjo: k.0.: 2392 Ajdovscina parc. §t.: 4, 6,9/2,19/1, 28, 32/8, 32/10,
32/12, 33, 34/1, 34/3, 34/4, 130/4,
130/5, 130/8, 131/7, 131/15, 131/16

k.o.: 2380 Sturje parc.§t.: 384/21

Dokumentacija:

Podatki o dokumentaciji: $t. proj.: / Datum:

Projektant (naziv druzbe):

Prostorski akti, ki veljajo na

obmodju gradnje: Odlok o OPN Ur.L.RS, $t. 5/22, 10/22-popr

Opis objekta:

UREJANJE POVRSIN NA OBMOCIU REKE HUBELJ IN POTOKA LOKAVSCKA V OBCINI AJDOVSCINA:
1.DEL: PRIPRAVA IDEJNIH RESITEV IN STROKOVNIH PODLAG ZA RENATURACIJO POPLAVNEGA OBMOCIA
OB REKI HUBELJ, (Projekt GRENNAT, Delovni paket 1, Aktivnost 1.1, Dosezek 1.1.1,):
1.1. IDZ za celotno obmocje obravnave,
1.2. priprava idejnih resitev in strokovnih podlag za renaturacijo poplavnega obmocja ob reki
Hubelj: (nova pot ob Hublju ob IV.Prekomorski)



Prostorsko izvedbeni pogoji (v nadaljevanju PIP)

1.

PIP za namensko rabo prostora 49. - 64.¢.

k.o. AJDOVSCINA (2392)

0

parc. $t. 4,5, 6
Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zemljis¢

PodrobnejSa namenska raba: Ee - povrsine za oskrbo z elektri¢no energijo

Oznaka enote urejanja prostora: Al-065 - n

parc. $t. 9/2

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zemljis¢

Podrobnejsa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine, ZP - parki
Oznaka enote urejanja prostora: AJ-165 - e, AJ-196 - zp

parc. §t. 19/1, 131/16

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zeml;jis¢

PodrobnejSa namenska raba: ZP - parki

Oznaka enote urejanja prostora: AJ-196 - zp

parc. 5t. 28

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zemljis¢

Podrobnejsa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine, ZP - parki
Oznaka enote urejanja prostora: Al-170 - OPPN, Al-171 - e, AJ-197 - zp
parc. st. 32/8, 32/10, 32/12

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zemljis¢

PodrobnejSa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine, ZP - parki
Oznaka enote urejanja prostora: Al-170 - OPPN, AJ-197 - zp

parc. §t. 33

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zemljis¢

PodrobnejSa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine, ZP - parki
Oznaka enote urejanja prostora: Al-168 - b, AJ-170 - OPPN, AJ-197 - zp
parc. $t. 34/1, 34/3

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zeml;jis¢

PodrobnejSa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine

Oznaka enote urejanja prostora: Al-168 - b

parc. st. 34/4, 130/8

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zeml;jis¢

PodrobnejSa namenska raba: ZP - parki

Oznaka enote urejanja prostora: AJ-197 - zp

parc. $t. 130/4

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zeml;jis¢

PodrobnejSa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine

Oznaka enote urejanja prostora: Al-150 - b, AJ-168 - b

parc. $t. 131/7

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zemljis¢

PodrobnejSa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine, ZP - parki
Oznaka enote urejanja prostora: Al-164 - b, AJ-196 - zp

parc. $t. 131/15

Osnovna namenska raba: obmocja stavbnih zemljis¢, obmocja voda

PodrobnejSa namenska raba: SS - stanovanjske povrsine, ZP - parki, VC - celinske vode
Oznaka enote urejanja prostora: Al-164 - b, AJ-165 - e, AJ-196 - zp, OP-42

/
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Obmocdja varovanj in omejitev:

- kulturna dedis¢ina - Ajdovscina - Arheolosko najdis¢e Castra z oznako 3 Odlok o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti na obmocju obcine Ajdovsc¢ina
(Uradno glasilo (Gorica), st. 4/87-157, 9/98))

- kulturna dedi$¢ina - Ajdovscina - Mestno jedro z oznako 1562 Odlok o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti na obmocju obcine Ajdovicina (Uradno
glasilo (Gorica), $t. 4/87-157, 9/98))

- obmocdje Natura 2000 - SI3000226 Dolina Vipave (Uredba o posebnih varstvenih obmodjih,
obmocjih Natura 2000 (Uradni list RS, st. 49/04, 110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 33/13, 35/13, 39/13
—0dIUS, 3/14 in 21/16))

- ekolosko pomembno obmocje 92500 Dolina Vipave (Uredba o ekolosko pomembnih obmocjih
(Uradni list RS, st. 48/04, 33/13,99/13 in 47/18))

- obmodje redkih poplav

- erozijsko obmocje opozorilno obmocje - zahtevni zascitni ukrepi

- javna pot 503422; varovalni pas ceste

- javna pot 503421; varovalni pas ceste - javna pot 503421

- varovalni pas ceste - javna pot 503424

- varovalni pas ceste - zbirna mestna ali krajevna cesta 001321

- varovalni pas ceste - mestna ali krajevna cesta 001723

- varovalni pas ceste - mestna ali krajevna cesta 001726

- varovalni pas ceste - mestna ali krajevna cesta 001724

- varovalni pas ceste - javna pot 503173

- kanalizacijsko omreZje; varovalni pas kanalizacije

- varovalni pas vodovoda

- elektrovod 0,4 kV; varovalni pas elektrovoda

- elektrovod 6 kV; varovalni pas elektrovoda

- elektrovod 20 kV; varovalni pas elektrovoda

- javna razsvetljava; varovalni pas javne razsvetljave

- omreiZje elektronskih komunikacij; varovalni pas elektronskih komunikacij

- plinovod; varovalni pas plinovoda

dopustne namembnosti oz. dejavnosti 50. - 64.c1. /

Predvideno:

Dopustno:

50.¢l.: 1010 Obmocja stanovanj (S)

(1011) stanovanjske povrsine (SS)

- bivanje — stanovanja;

- delo nadomu brez prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje (ne povzrocajo vecjih vplivov kot
bivanje samo);

- terciarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega obmocja, brez
prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje;

kvartarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega obmocja.

51.€l.: 1020 obmocgja centralnih dejavnosti C

(1021) osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU)

- terciarne dejavnosti;

- kvartarne dejavnosti;

- poslovni prostori (npr. pisarne);

- bivanje oziroma stanovanja;

- proizvodne dejavnosti brez prekomernih vplivov na okolje in brez zunanjih deponij (npr.
zaloznistvo, knjigovestvo in sorodne dejavnosti...).

53.¢l.: (1042) povrsine drugih obmodij (BD)
- trgovina in storitve(npr. nakupovalna sredisca), gostinstvo;
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- poslovni prostori raznih dejavnosti (pisarne);
- dejavnosti rekreacije, zabave, sprostitve;
- v obmocju ni dopustno bivanje, razen stanovanje za lastnika oziroma upravljavca obstojecega
gostinskega objekta.
54.¢l.: (1052) parki (ZP)
- rekreacija in oddih na javnih parkovnih povrsinah.
57.¢l.: 1080 obmocja energetske infrastrukture (E):
(1080) povrsine za oskrbo z elektri¢no energijo (Ee)
Dopustne so naslednje namembnosti oziroma dejavnosti:
- proizvodnja elektricne energije (npr. hidroelektrarne in fotovoltaicne elektrarne, bioplinarne,
soproizvodnja na plin in lesno biomaso ter druge oblike);
- prenos elektri¢ne energije (razdelilne transformatorske postaje in podobno).

62.¢l.: (4011) celinske vode (VC)
- vodnogospodarske dejavnosti.

PIP za vrste dopustnih objektov glede na namen: 65. ¢, /

e (1021) povrsine za centralne dejavnosti (CU)

- 111 Enostanovanjske stavbe,

- 112 Vecstanovanjske stavbe,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejSe osebe,
materinski dom, hospic, bivalne skupnosti in podobno,

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12201 Stavbe javne uprave,

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe (tudi nepokrite trznice),

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12420 GaraZne stavbe,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12620 Muzeji in knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

- 12650 Stavbe za $port,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: samo stavbe za nastanitev policistov in gasilcev s
spremljajocim programom,

- 24110 Sportna igrié¢a, garderobe,

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine,

- innjim sorodni objekti.

Dopustne dodatne vrste objektov glede na namen za krajevne potrebe obmodja:

- 12303 Bencinski servisi,

- 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢a: samo skladis¢a, dopustna za potrebe osnovne dejavnosti,

- 12510 Industrijske stavbe: samo delavnice (povrsina do 300,00 m2 BTP objekta ali dela objekta)

- innjim sorodni objekti.

e (1042) povrsine za trgovino in storitve (BD)
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
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12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

1220 Poslovne in upravne stavbe,

12301 Trgovske stavbe (do 100,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),

12302 Sejemske dvorane, razstavisca,

12303 Bencinski servisi,

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

12420 GaraZne stavbe,

12510 Industrijske stavbe: samo delavnice,

12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢a: samo skladis¢a za potrebe osnovne dejavnosti,
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

12620 Muzeji in knjiZnice,

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

12650 Stavbe za Sport,

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

12740 Druge stavbe, ki niso uvrscene drugje: samo stavbe za nastanitev gasilcev s spremljajo¢im
programom,

24110 Sportna igrisca,

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as

in njim sorodni objekti.

(1052) povrsine parkov (ZP)

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine

in njim sorodni objekti.

PIP za vrste gradenyj ter drugih posegov in ureditev 66. —71.¢l. /
Predvideno:

66.¢l.: Dopustno:

Na obmodjih za poselitev so dopustne naslednje vrste gradenj, posegov ali ureditev:

za obstojeCe objekte so dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave,
odstranitve objektov;

spremembe namembnosti obstojecih objektov v dejavnosti, ki so dolocene s PIP za posamezno
podrobnej$o namensko rabo prostora;

novogradnje objektov;

postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo §t. 3, ki je sestavni del tega
odloka;

gradnja infrastrukture (npr. prometno, komunalno, energetsko, telekomunikacijsko omrezje in
naprave);

vodnogospodarske ureditve;

ureditve javnih povrsin;

drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje (npr. ograje, oporni zidovi, objekti za
zadrzevanje plazov;

drugi gradbeni posegi (npr. trajno reliefno preoblikovanje terena, gradbeni posegi za opremo
odprtih povrsin in drugi gradbeni posegi, ki niso uvrséeni drugje.

Na povrsinah celinskih voda so dopustne naslednje vrste gradenj, posegov ali ureditev:

gradnja infrastrukture (prometno, komunalno, energetsko, telekomunikacijsko omrezje in
naprave);
vodnogospodarske ureditve;
gradnja infrastrukture za preprecitev nesrec in ogrozenosti;
postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo $t. 3, ki je sestavni del tega
odloka.
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- Ureditve vodotokov in hudournikov morajo biti izvedene sonaravno in v skladu z usmeritvami
hidrotehni¢ne stroke. Drevesa in grmovje ob vodotokih je treba ohranjati oziroma med izvajanjem
posega ali takoj po njem povrsine sanirati ali renaturirati

PIP za oblikovanje 73.¢. /
PIP za urbanisti¢no oblikovanje 74.-77.¢l. /
75.¢l.: Odmiki osnovnih in spremljajocih objektov

Predvideno:

Dopustno:

Odmiki objektov od regulacijske linije in sosednjih zemljiskih parcel so doloceni v PIP za ureditvene

enote.

Novi objekti morajo biti odmaknjeni od obstojecih stanovanjskih objektov na sosednjih parcelah

najmanj za 1,5-kratnik visine novega objekta.

Najmanjsi odmik novega objekta od obstojelega stanovanjskega objekta na sosednji parceli ne sme

biti manjsi od 8 m. Manj$i odmik je dopusten v soglasju z lastnikom sosednjega objekta in

zagotovljenih poZarno-varstvenih ter zdravstveno-higienskih pogojih.

Stavbe morajo biti odmaknjene od gozdnega roba vsaj 20 m, ostali objekti in ureditve, ki so na nivoju

zemljis¢a, pa morajo biti odmaknjeni od nove meje gozda vsaj 1 m. S soglasjem javne gozdarske sluzbe

je mozna tudi gradnja blize gozdnemu robu.

PIP za urbanisti¢no oblikovanje enostavnih in nezahtevnih 76.—77.¢l. /

objektov

76.¢l.: Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov

Predvideno:

Dopustno:

Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov (npr.: pomoZni objekti namenjeni obrambi in varstvu pred

naravnimi in drugimi nesre¢ami ter pomozni objekt za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov

in sorodni) morajo biti:

- najmanj 4 m od meje zemljis¢a namenjenega gradniji ali regulacijske linije;

- manjsi odmik je dopusten s pisnim soglasjem soseda oziroma upravljavca javne povrsine ob
zagotovljenih pogojih za varnost, rabo in vzdrZzevanje objekta;

- veclje odmike je treba zagotoviti v primeru rekonstrukcije ali novogradnje ceste in jih doloci
upravljavec javne povrsine.

Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov (npr.: majhna stavba, majhna stavba kot dopolnitev
obstojece pozidave, manjSa komunalna Cistilna naprava, nepreto€na greznica, rezervoar, vodnjak,
vodomet, samostojno parkirisce, Sportno igris¢e na prostem, vodno zajetje in objekti za akumulacijo
vode ter namakanje, pomozni letaliski in pomozni objekt na smucis¢u in sorodni objekti) morajo biti:
- najmanj 2 m od meje zemljis§¢a namenjenega gradnji ali regulacijske linije;

- manjsi odmik je dopusten s pisnim soglasjem soseda oziroma upravljavca javne povrsine ob

zagotovljenih pogojih za varnost, rabo in vzdrzevanje objekta;
- vecje odmike je treba zagotoviti v primeru rekonstrukcije ali novogradnje ceste in jih dolodi

upravljavec javne povrsine.

Nezahtevni in enostavni objekti (npr.: pomozni objekt v javni rabi, podporni zid, pomozni komunalni
objekt, priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska
pot, peSpot, gozdna pot, pomol, objekt za oglasevanje ter sorodni) so lahko postavljeni do parcelne
meje s pisnim soglasjem soseda oziroma upravljavca javne povrsine ob zagotovljenih pogojih za
varnost, rabo in vzdrZevanje objekta. Ograje je dopustno postaviti do meje zemljiske parcele brez
soglasja soseda, vendar le, ¢e se z gradnjo in uporabo ne posega na sosednje zemljisce.

77.¢l.: Namestitev naprav kot investicijska in vzdrZzevalna dela
Dopustno:
Enostavne naprave za proizvodnjo elektri¢ne energije je dopustno namestiti:
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- naalivzgradbo ali gradbeno-inZenirski objekt —v tem primeru enostavna naprava ne sme presegati
visine zgradbe;

- na zemljis¢e namenjeno gradnji — v tem primeru naprava ne sme presegati viSine zgradbe, odmik
enostavne naprave od zgradbe pa ne sme biti vecji od visine zgradbe.

Klimatske naprave, vetrnice za proizvodnjo elektricne energije in podobne naprave ni dopustno

namescati na fasade, ki so ob ulici.

PIP za arhitekturno oblikovanje 78.—89.¢l. /

82.¢l.: Kritina

Pogoji za oblikovanje kritine so doloCeni v ureditvenih enotah.

PloCevinasta kritina, ki ne oksidira in/ali ima odsev, ni dopustna. Dopustna je plocevinasta kritina v

polmat sijaju.

Kritine z odsevom niso dopustne (npr. glaziran stre$nik je Se sprejemljiv), razen za manjSe povrsine

arhitekturnih elementov (npr. steklene nadstreSnice nad vhodi, ob objektih nad plo¢nikom, strehe

arkadnih hodnikov, nad prehodi in postajalisci).

85.¢l.: Podporni zidovi:

Dopustno: viSine nad 1,5m: za potrebe javne gospodarske infrastrukture se v naseljih priporoca v

terasah/kaskadah.

Pri gradnji podpornih zidov, visjih od 2,2 m, ob medsosedski meji, zgornji rob podpornega zida ne sme

presegati navidezne ravnine v nagibu 1:1, katere slednica je regulacijska linija na visini 2,2 m nad koto

urejene povrsine spodaj lezecCe parcele. Prekomerni negativni vplivi (npr. preliv meteorne vode,

spiranje zemlje ali kamenja ipd. vplivi) iz visje lezecih zemljis¢ morajo biti prepreceni.

PIP za arhitekturno oblikovanje nezahtevnih in enostavnih 86.—89.¢l. /

objektov

86.¢l.: Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti izvedeni tako, da so lahko odstranljivi in je po njihovi

odstranitvi mozna enostavna vzpostavitev prejsSnjega stanja v prostoru.

87.¢l.: Ograje

Visina ograje ob javni povrsini je dopustna do viSine 1,2 m. Visje ograje so ob javni povrsini dopustne

le kot protihrupne ali zascitne ograje. Medsosedska ograja je dopustna do visine 2,0 m.

Oblikovanje ograj ob javnih povrsinah v ureditvenih enotah »v« —vas naj se zgleduje po tradicionalnih

primerih ograjevanja parcel.

88.¢l.: Skarpe in podporni zidovi

Gradnja podpornih zidov je dopustna na nagnjenem terenu, ko je potrebna trdnejsa ureditev brezin
in druge resitve niso izvedljive oziroma ne zagotavljajo varnosti.

Gradnja podpornega zida ob medsosedski meji je dopustna, ¢e ni mozna drugacna ureditev viSinskih
razlik na meji in se lastniki zemljis¢ o tem sporazumejo. Prekomerni negativni vplivi (npr. preliv
meteorne vode, spiranje zemlje ali kamenja ipd. vplivi) iz visje leZecih zemljis¢ morajo biti prepreceni.

89.¢l.: Objekti za oglasevanje

v katerih se izvaja oglaSevana dejavnost ali na drugem stavbnem zemljis¢u naselja. Postavitev
oglasnega panoja ali drugega sorodnega objekta/konstrukcije za oglasevanje nad sleme objekta ni
dopustno.

Oglasne panoje ali druge sorodne objekte za oglasevanje je dopustno postavljati v skladu z odlokom,
ki ureja oglasevanje v obcini.

Oglasne panoje ali druge sorodne objekte za oglasevanje ni dopustno postavljati:

- na povrsinah naravnih vrednot in v obmocgjih z registrirano kulturno dedis¢ino;

- na kmetijskih in gozdarskih objektih na povrsinah primarne namenske rabe;

.....

Izvesne table in napisi nad vhodi in izlozbami morajo biti namesceni najmanj 2,3 m nad plo¢nikom.

PIP za oblikovanje v ureditvenih enotah 90.—104.¢l. /
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98.¢l.: b - bloki (zazidava prostostojecih objektov ali objektov v nizu srednjega merila):

- faktor zazidanosti (FZ) 0,3;

- odmiki:
e najmanj 6 m od meje sosednje zemljiske parcele oziroma regulacijske linije;
e manjsi odmik (4 m) je dopusten za nizje dele stavbe, ki imajo viSino kapne lege oziroma roba

venca do 9 m nad urejenim terenom, manjsi odmiki niso dopustni;

- viSina: najve¢ K+P+4+M, pritli¢je pri vhodu je lahko najve¢ 100 cm nad terenom;

- dozidave stanovanjskih blokov oziroma stolpi¢ev morajo biti oblikovane in izvedene enotno za cel
objekt;

- dozidave vhodov so dopustne za skupne potrebe stanovalcev (npr. vetrolov, vhodni prostor z
nabiralniki, prostor za odpadke ali kolesarnica ipd.), dopustne so tudi razsiritve bivalnih prostorov
z zimskimi vrtovi;

- v sklopu rekonstrukcije strehe je dopustno mansardne prostore urediti v bivalne povrsine,
rekonstrukcija mora biti izvedena tako, da je streha oblikovana in izvedena enotno za cel objekt;

- zasteklitve balkonov morajo biti izvedene enotno za cel objekt.

100.8l.: n-ureditvena enota infrastrukturni objekti in naprave :

Ureditvena enota (n) ureja obmo¢ja z objekti in napravami za infrastrukturo (RTP, HE, €N ...), ki imajo svojstven

videz:

- odmiki: najmanj 6 m od meje sosednje zemljiske parcele, manjsi odmik (do 4 m) je dopusten za niZje dele
stavbe, ki imajo visino kapne lege oziroma roba venca do 9 m nad urejenim terenom.

103.¢l.: zp - ureditvena enota parkovne povrsine:

- dopustne so parkovne ureditve, ureditve otroskih igris¢, postavitve urbane opreme;

- postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe parka, sprostitve, pasivne rekreacije in
kulture;

- odstranitev visokodebelne vegetacije je dopustna kot sanitarna sec¢nja ali pri javnih ureditvah,
odstranitve dreves je treba nadomestiti;

- vodnogospodarske ureditve;

- gradnja stavb ni dopustna.

PIP za oblikovanje drugih posegov 105.-109.¢cl. /
106.¢l.: Ureditve kampov in SotoriS¢ so dopustne na povrsinah primarne rabe prostora, objekti kampa

namembnosti obstojecih objektov za potrebe kampov.

PIP za parcelacijjo 110.¢. /

Pri dolocanju velikosti in oblike zemljis¢a namenjenega gradnji je treba upostevati:

- namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da se zagotovijo pogoji za normalno uporabo
in vzdrZevanje objektov;

Parcela namenjena gradnji zajema celotno investitorjevo stavbno zemljis¢e, ¢e je po naravnih

danostih v celoti zazidljivo in ¢e obseg in oblikovanost preostalega nezazidanega stavbnega zemljis¢a

ne omogocata oblikovanja Se vsaj ene parcele namenjene gradnji.

Pri posamicni gradnji na vecji zemljiski parceli ali na vec zemljiskih parcelah, ki so stavbno zemljisce,

je treba zagotoviti dostop do vseh potencialnih gradbenih parcel na preostalem delu zemljiskih parcel.

Posamicna gradnja ne sme onemogociti dostopa do preostalih zazidljivih stavbnih zemljis¢.

PIP za gospodarsko javno infrastrukturo 111.-127.¢. /

112.¢l.: Za prikljucitev je treba pridobiti pogoje in soglasje upravljavca posamezne gospodarske javne
infrastrukture.

PIP za prometno urejanje 113-119.¢l. /

113.¢l.: Uliéni prostor oziroma javna prometna povrsina je v naseljih dolo¢ena z regulacijskimi linijami.
Sirina javne prometne povrdine se lahko razsiri pri rekonstrukciji ceste in s tem povezane ureditve
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ulicnega prostora. Poleg regulacijske linije je treba pri posegih upoStevati minimalne pogoje za

ureditev prometnih povrsin, ki so:

- v naseljih v obmogjih obstojele strnjene zazidave je minimalna Sirina ulice 6 m, razen v obmocjih
varstva kulturne dediscine, kjer se ohranja znacilna gradbena linija obstojele zazidave. Minimalna
&irina ulice se uposteva pri dologitvi odmikov objektov od javne povrdine. Ce je obstojeca $irina ulice
manjsa, se uposteva navedena Sirina za moZzno razsiritev ulice tako, da se na vsaki strani ulice
uposteva polovica do minimalne Sirine ulice;

- v naseljih na obmocjih novogradenj je najmanjsa Sirina ulice 10 m oziroma 5 m na vsako stran od
osi ceste, kar predstavlja regulacijsko linijo.

Ob javnih povrsinah, kjer regulacijska linija ni dolocena, se upostevajo dolocbe za regulacijsko linijo.

Pri odstopanju med zemljisko-katastrskim prikazom in dejanskim stanjem v prostoru se meja med

javno in zasebno povrsino dolo¢i na podlagi geodetske izmere, nacrtovanih ureditev in pogojev

upravljavca.

117.¢l.: Obcinske ceste

Za vsak poseg v varovalni pas kategoriziranih obcinskih cest je treba pridobiti projektne pogoje in

soglasje upravljavca obcinskih cest.

Varovalni pas obcinskih cest se meri od zunanjega roba cestnega sveta in je na vsako stran Sirok:

- prilokalnih cestah (LC) 10 m,

- prijavnih poteh (JP) 5 m,

- prijavnih poteh za kolesarje (KJ) 2 m.

119.¢l.: Parkiri§¢a

Parkirisca za dejavnosti je treba zagotoviti na lastnem zemljis¢u. Odstopanja so moZna za obstojece

dejavnosti centralnega znacaja v strnjenih delih naselij v okviru dolocbe tega ¢lena. Odstopanja niso

dopustna za gospodarske dejavnosti in stanovanja.

Iziemoma je dopustna zagotovitev parkirnih prostorov na javnih parkirnih povrSinah na podlagi

soglasja upravljavca.

Obcinska uprava oziroma upravljavec soglasje izda, ko javne parkirne povrsine zados¢ajo, ali ko nosilec

dejavnosti zagotovi sofinanciranje izgradnje novih javnih parkirnih povrsin.

Zaizracun Stevila parkiris¢ glede na dejavnosti oziroma namembnosti objekta veljajo naslednja merila:
poslovni prostori, uprava d¢1 PM/20 m2 neto povrsine

s strankami
trgovina 1 PM/30 m2 koristne/prodajne povrsine oziroma

min. 2 PM na posamezen lokal oziroma trgovino za posamic¢no lokacijo
gostinstvo najmanj 5 PM na posamezen lokal povrsine nad 50 m2 oziromal PM/4

sedeZe in

1 PM na eno nastanitveno enoto oziroma

na 4 lezis¢a v gostinsko-nastanitvenem objektu z zmogljivostjo do

20 nastanitvenih enot oziroma

0,8 PM na eno nastanitveno enoto v gostinsko-nastanitvenem objektu z
zmogljivostjo nad 20 nastanitvenih enot

$portno rekreacijska igris¢a 1 PM/250 m2 igralne povrsine in
1 PM/10 obiskovalcev

Sportne dvorane in dril PM/15 m2 BEP
prireditveni objekti

obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 m2 neto povrsine ali
1 PM/3 zaposlene
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10.

Parkiris¢a za osebna vozila na obmocjih z namensko rabo S, C, B in Z, ki po povrsini presegajo 24 PM
ali 500 m2, je treba ¢leniti v ve¢ manjsih enot in jih locCiti z zasaditvami ali zasaditi po 1 drevo na 6 PM
in jih ¢leniti s spremembami tlakov ali drugimi oblikovalskimi elementi. Zahteva ne velja za zacasna
parkiris¢a v ¢asu prireditev. Parkiris¢a izven ureditvenih obmocij naselij naj se fizicno omejijo, tako da
se prepreci neurejeno parkiranje preko meje parkirisca.

PIP za komunalno in energetsko opremljanje 121.-127.¢l. /

121.¢l.: Vodovod, kanalizacija

Za vsak poseg v varovalni pas vodovoda in kanalizacije, ki znasa 1,5 m na vsako stran od osi voda, je
treba pridobiti projektne pogoje in soglasje upravljavca te infrastrukture.

122.¢l.: Distribucijsko elektroenergetsko omreZje in naprave

Sirina varovalnega pasu elektroenergetskega omreja na vsako stran od osi elektroenergetskega voda
oziroma od zunanje ograje transformatorske postaje je:

- za nadzemni vecsistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV-20 kV — 10 m;

- za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1 kV—20 kV —1 m;

- za RTP in TP srednje napetosti 0,4 kV -2 m.

Za vsak poseg v varovalni pas distribucijskega elektroenergetskega omrezja ali naprave je treba
pridobiti pogoje in soglasje sistemskega operaterja tega omrezja.

124.¢l.: Plinovodno omreZje

Pogoje in soglasja za izvedbo zacCasne oskrbe z UNP in priklju¢itve na distribucijsko omrezje
zemeljskega plina izdaja sistemski operater distribucijskega omrezja zemeljskega plina.

Varovalni pas prenosnega plinovodnega omrezja je zemljiski pas v Sirini 100 m na vsako stran od osi
plinovoda. Varovalni pas distribucijskega plinovodnega omrezja pa je zemljiski pas v Sirini 5 m na vsako
stran od osi plinovoda.

PIP za grajeno javno dobro 128.¢, /
Na obmocjih grajenega javnega dobra so posegi v prostor dopustni pod pogoji in s soglasjem
upravljavca teh povrsin ali objektov.

PIP za ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine, varstvo 129 —135.¢]. /

okolja in varstvo naravnih dobrin

129.¢l.: PIP za ohranjanje narave

Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju obcine. Na obmocjih ohranjanja
narave (naravne vrednote, ekolosko pomembna obmocja in obmocja Natura 2000) je za vse posege
treba pridobiti naravovarstvene pogoje in naravovarstveno soglasje, ki ga izda pristojno ministrstvo.

130.¢l.: PIP za varstvo kulturne dedis¢ine

Za vse posege v kulturni spomenik ali vplivno obmocje spomenika, za posege v varstveno obmocje
dediscine ter za posege v registrirano nepremicno dedi$c¢ino in njeno vplivno obmocdje je treba pri
pristojni sluzbi za varstvo kulturne dedis¢ine pridobiti kulturno-varstvene pogoje in kulturno-
varstveno soglasje.

134. -135.¢1.: PIP za varstvo voda
Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni reZim ali stanje voda, je treba pridobiti
vodno soglasje.

PIP za varstvo voda 134.-135.¢. /

Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba pridobiti
vodno soglasje.

(1) Pri urejanju prostora in izvajanju posegov v obvodnem prostoru je treba upostevati varstvene
pasove vodotokov. V tem pasu mora biti omogocen dostop in vzdrzevanje vodotoka, vkljuéno z
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zagotovitvijo razmer za gasilske intervencije, za reSevanje iz vode ter za postavitev lovilnih pregrad za

prestrezanje in odstranjevanje nevarnih snovi.

(2) Graditev v varstvenem pasu vodotokov ni dopustna.

(3) Navodnem in priobalnem zemljis€u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za dopustne izjeme po

zakonu o vodah:

- gradnjo objektov javne infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter komunalnih
priklju¢kov na javno infrastrukturo;

- zacevljanje ali prekrivanje vodotokov je dovoljeno le na krajsih razdaljah, ki omogocajo dostop
oziroma prehod preko vodotoka, kadar gre za objekt javne prometne infrastrukture (most,
prepust na javnih cestah in poteh);

- gradnjo objektov grajenega javnega dobra;

- za ukrepe, ki se nanasajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povrsinskih voda;

- za ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave;

- gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno zgraditi na
vodnem oziroma priobalnem zemljis¢u (npr. objekt za zajem ali izpust vode), zagotovitev varnosti
plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopaliscih;

- gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaZzenjem;

- gradnjo objektov, namenjenih obrambi drzave, zasciti in reSevanju ljudi, Zivali ter premoZenja in
izvajanju nalog policije;

- za poseganje v prostor je na priobalnem zemljis¢u v tlorisni Sirini od 15 m od meje vodnega
zemljis¢a do zunanje meje priobalnega zemljis¢a na vodah 1. reda zunaj obmocij naselja dovoljeno
tudi za gradnjo pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov na podlagi vodnega soglasja.

(4) Pri prostorskem nacrtovanju je treba upoStevati obstojece vodne pravice podeljene v skladu s

predpisi o vodah.

11. PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami 136.-140¢.  /
Poplavna obmocja
Na poplavnih obmocjih niso dopustne dejavnosti in posegi, ki imajo lahko ob poplavi Skodljiv vpliv na
vode, vodna in priobalna zemljis¢a ali povecujejo poplavno ogrozenost obmocja, razen posegov,
namenjenih varstvu pred skodljivim delovanjem voda.
Za zagotavljanje poplavne varnosti in ohranjanje poplavnega rezima so posegi na poplavnih obmocjih
v skladu z dolocili 86. ¢lena ZV-1 prepovedani.
Na poplavnem obmocju, na katerem razredi poplavne nevarnosti Se niso doloceni, so dopustni samo
rekonstrukcija in vzdrZevalna dela na obstojecih objektih v skladu s predpisi, ki urejajo graditev
objektov, ¢e ne povelujejo poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim ter stanje voda.
To velja za EUP: AJ-145, AJ-170,.
Za vrste dopustnih namembnosti oziroma dejavnosti, vrste gradenj ter drugih posegov in ureditev ter
za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje veljajo skupni prostorski izvedbeni pogoji.

139.¢l.: Erozijsko obmocje : Za posege na erozijskih obmocjih je treba pridobiti soglasje pristojnih
sluzb.

12. Opozorilo glede veljavnosti projektnih pogojev:
Projektni pogoji veljajo do uveljavitve sprememb in dopolnitev prostorskega akta, oz. do sprejetja novega

akta.

Marica Zen Brecelj univ.dipl.inZ.arh.
Obcinska urbanistka

poslati:
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